                                                               Протокол № 3
 общего собрания  участников общей долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 64:04:010205:13; адрес (местоположение) земельного участка: Саратовская область, Базарно – Карабулакский район, 1,5 км. восточнее села Алексеевка.
Саратовская область, Базарно – Карабулакский район, с. Алексеевка        25 декабря 2024 г.

Место проведения собрания:  Российская Федерация, Саратовская область, Базарно-Карабулакский район, село Алексеевка, пл. Советская, д. 16.  

Дата и время проведения собрания:  25 декабря 2024 года 

Регистрация участников: 08-30 часов;

Начало собрания: 09-00 часов.
Основание проведения собрания: Инициатива арендатора, в соответствии со ст.14.1 п. 1. Федерального Закона № 101-ФЗ от 24.07.2002 «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».
О проведении собрания было объявлено Администрацией Алексеевского МО Базарно – Карабулакского муниципального  района Саратовской области  не позднее,  чем за сорок дней до дня проведения общего собрания путем опубликования извещения в газете «Вестник района» от 23.11.2024 года № 45, на странице Алексеевского  муниципального образования на официальном сайте администрации Базарно-Карабулакского муниципального района admbk.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», информационном щите села Алексеевка в день опубликования.
Общее количество участников долевой собственности на земельный участок общей долевой собственности с кадастровым номером 64:04:010205:13, общей площадью 36 га, по состоянию на 25.12.2024 год составляет 4 человека.                                                

Общее количество земельных долей на земельный участок с кадастровым номером 64:04:010205:13, общей площадью 36 га, по состоянию на 25.12.2024 г. составляет 4 доли.

При проведении настоящего собрания применяются положения Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения" в редакции Федерального закона от 03.07.2016 № 361-ФЗ, частью 5 статьи 14.1 которого предусмотрено, что общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более чем 50 процентами таких долей.
Присутствовало на собрании - 4 участника долевой собственности и их представителей, что  составляет  100 % от общего числа участников долевой собственности, владеющих земельными долями в размере 360000 кв.м. (36 га) что составляет в процентном соотношении   100 % от общего количества долей в праве общей долевой собственности,  о чем свидетельствует регистрационный лист/список присутствующих  (Приложение № 1 к Протоколу № 1 общего собрания участников общей долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 64:04:010205:13, адрес (местоположение) земельного участка: Саратовская область, Базарно – Карабулакский район 1,5 км. восточнее. Алексеевка.
 В соответствии с п.5 ст. 14.1 Федерального Закона № 101-ФЗ от 24.07.2002 «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения: Кворум имеется, собрание правомочно принимать решения по повестке дня.

Участники собрания и приглашенные лица:
1. Глава администрации Алексеевского МО  Кушнарев Андрей Сергеевич - уполномоченное должностное лицо органа местного самоуправления, участвующее в организации и проведении общего собрания участников общей долевой собственности, (согласно решения Совета Алексеевского МО от 09.11.2023 года № 14), администрации Алексеевского МО Базарно – Карабулакского муниципального района  Саратовской области. 
 2. Участники долевой собственности  (Приложение № 1  к Протоколу № 1 общего собрания  участников общей долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 64:04:010205:13, адрес (местоположение) земельного участка: Саратовская область, Базарно – Карабулакский район, 1,5 км. восточнее села Алексеевка.
 3. Приглашенные лица: главный специалист администрации Алексеевского МО Жесткова Вера Юрьевна, ведущий специалист администрации Алексеевского МО Ахметова Анна Алексеевна, председатель СПК СХА Павлов Сергей Владимирович, главный бухгалтер СПК СХА «Алексеевская» Жесткова Елена Анатольевна.
Уполномоченное должностное лицо органа местного самоуправления - Глава администрации Алексеевского МО  Кушнарев Андрей Сергеевич, зачитал повестку дня и предложил утвердить расчет размера долей в праве общей собственности на земельный участок в целях их выражения единым способом. Одна земельная доля составляет 9 га, что составляет одну земельную долю в праве собственности на земельный участок с кадастровым номером 64:04:010205:13.  Кушнарев А.С. пояснил, что согласно п. 8 ст. 14.1 Федерального Закона № 101-ФЗ от 24.07.2002 «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» решения принимаются общим собранием, открытым голосованием. Решение считается принятым, если за него проголосовали участники общего собрания, владеющие в совокупности более чем 50 процентами долей общего числа долей участников долевой собственности. присутствующих на общем собрании или большинством участников общего собрания. Голосование проводится путем поднятия руки. 

Голосовали: «За» - 4  участника, владеющих в совокупности  земельными долями в размере 100 % что составляет в процентном соотношении 100 % совокупности долей участников долевой собственности, присутствующих на собрании.   

«Против»- 0 участников.   

«Воздержалось»- 0 человек.   

Решили: утвердить голосование путем поднятия руки, и подсчет голосов проводить с учетом размера долей в праве общей собственности на земельный участок в целях их выражения единым способом. С учетом, что одна земельная доля составляет 9 га, что составляет одну земельную долю в праве собственности на земельный участок с кадастровым номером 64:04:010205:13

В повестку собрания входят следующие вопросы: 
1) Избрание председателя и секретаря, членов счетной комиссии общего собрания участников долевой собственности; 

          2)  Обсуждение условий и продление срока договора аренды;

          3) О лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности действовать без доверенности при государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды земельного участка. 

ПО ПЕРВОМУ ВОПРОСУ повестки дня (избрание председателя и секретаря, членов счетной комиссии общего собрания участников долевой собственности) выступил глава администрации Алексеевского МО Кушнарев Андрей Сергеевич, который  сообщил, что в соответствии с Федеральным законом «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», принятые общим собранием решения, должны оформляться протоколом, который подписывается председателем, секретарем общего собрания и уполномоченным администрации Алексеевского муниципального образования. 

Для ведения работы собрания участников долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 64:04:010205:13 необходимо избрать председателя общего собрания. Поступило предложение избрать председателем Кушнарева Андрея Сергеевича.

Для ведения протокола общего собрания участников долевой собственности необходимо избрать секретаря собрания. Поступило предложение избрать секретарем Жесткову Веру Юрьевну.

Для подсчета голосов необходимо избрать счетную комиссию в составе 3 человека. Поступило предложение избрать счетную комиссию в составе Кушнарева Андрея Сергеевича, Жестковой Веры Юрьевны, Ахметовой Анны Алексеевны.
Голосовали: «За» - 4  участника, владеющих в совокупности  земельными долями в размере 100 %, что составляет в процентном соотношении 100 % совокупности долей участников долевой собственности, присутствующих на собрании.   

«Против»- 0 участников.   

«Воздержалось»- 0 человек .   

РЕШИЛИ: Избрать: Председателем собрания Кушнарева А.С.

Секретарем собрания избрать Жесткову В.Ю.

Счетную комиссию в составе: Кушнарева А.С., Жестковой В.Ю., Ахметову А.А.

ПО ВТОРОМУ ВОПРОСУ повестки дня (обсуждение условий и продление срока договора аренды) выступил председатель СПК СХА «Алексеевская» Павлов Сергей Владимирович, который предложил собственникам земельных долей заключить договор аренды на земельный участок с кадастровым номером 64:04:010205:13, адрес (местоположение) земельного участка: Саратовская область, Базарно – Карабулакский район, 1,5 км. восточнее села Алексеевка на следующих новых условиях: 

1. Предмет договора
1.1. Предметом настоящего договора аренды является предоставление Арендодателями  за плату во временное владение и пользование Арендатора земельного участка, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общей площадью сельскохозяйственных угодий 360000 /триста шестьдесят тысяч/ кв.м., из них пашни 360 000 кв.м., для ведения сельскохозяйственного производства, на условиях настоящего договора.


 1.2. Объект аренды имеет следующие адресные ориентиры:  Саратовская область, Базарно-Карабулакский район, 1,5 км.восточнее с. Алексеевка, кадастровый номер 64:04:010205:13, именуемый в дальнейшем – Земельный участок.

1.3. Данный Земельный участок принадлежит Арендодателям на праве собственности, о чем в Выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 23.12.2024 года № КУВИ-001/2024-310281784.
1.4. Арендатор удовлетворен качественным состоянием Земельного участка, указанного в п. 1.1. настоящего договора, с которыми ознакомлен путем его внешнего осмотра произведенного им перед заключением настоящего договора.

Акта приема-передачи земельного участка стороны настоящего договора договорились не составлять, т.к. подписанием настоящего договора стороны подтверждают факт приема-передачи земельного участка.

.

2. Права и обязанности сторон

        2.1. Арендодатели имеют право:

· посещать земельный участок в целях осуществления контроля за его целевым использованием и состоянием;

· вносить по согласованию с Арендатором  в настоящий договор  изменения и дополнения, вытекающие из действующих законодательных актов, регулирующих использование земель;

· обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условия настоящего договора. 

 2.2. Арендатор имеет право:

· производить улучшения арендованного земельного участка с учетом экологических требований;

· Арендатор вправе требовать от Арендодателей уменьшения платы за аренду в соответствующем размере /пропорции/, если в силу обстоятельств, на которые он не может повлиять и за результат наступления которых не может быть ответственен, условия использования арендованного земельного участка, предусмотренные настоящим договором аренды, или состояние находящегося в аренде земельного участка существенно ухудшились;
· проводить в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осушительные и другие мелиоративные работы, строить пруды и иные закрытые водоемы в соответствии с установленным законодательством, экологическими, строительными, санитарно-гигиеническими и иными специальными требованиями.
2.3. Арендодатели обязуются:

· передать Арендатору вместе со сдаваемым в аренду земельным участком  копии право устанавливающих документов, относящихся к нему (свидетельство о праве собственности), копию кадастрового плана земельного участка;
· передать /предоставить/ Арендатору земельный участок, предусмотренный настоящим договором, в состоянии, соответствующем условиям договора аренды и его пригодности для эксплуатации;

· выполнять в полном объеме все условия настоящего договора;

· не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора;

· в случаях, связанных с необходимостью изъятия у Арендодателей земельного участка для государственных и муниципальных нужд возвратить Арендатору соответствующую часть уже полученной им арендной платы;

· обеспечить возможность реализации Арендатором преимущественного права на продление договора или права выкупа земельного участка при прочих равных условиях перед другими лицами;

· обеспечить Арендатору беспрепятственное пользование арендованным земельным участком.

2.4. Арендатор обязуется:

· использовать полученный в аренду земельный участок в соответствии с условиями настоящего договора и исключительно по прямому производственному назначению; 

· соблюдать установленный режим использования земельного участка;

· не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земельного участка и экологической обстановки на арендуемом земельном массиве;

· в сроки, согласованные сторонами настоящего договора, вносить арендную плату за пользование полученным в аренду земельным участком;
· после окончания срока действия договора возвратить Арендодателям земельный участок в состоянии и качестве не хуже первоначального. 

3. Арендная плата и порядок расчетов
        3.1. Стороны   настоящего   договора   установили,   что  размер арендной платы за земельный участок,  переданный в  пользование  Арендатору составляет: 2 500 (две тысячи пятьсот) килограмм зерна (пшеница, ячмень, овес) и 1 000 (одна тысяча) килограмм грубых кормов. Арендодатель может получать арендную плату соразмерную выплате в натуральном виде в денежном эквиваленте, в таком случае оплата производится из расчета среднерыночной цены на зерно и грубые корма, за каждую земельную долю. 

3.2. Арендная плата выплачивается в виде натуральной оплаты /продукцией/, оказания услуг либо денежными средствами эквивалентной среднерыночной стоимости продукции на момент ее выдачи ежегодно не позднее 15 ноября. Решение о выплате арендной платы оформляется приказом по СХПК СХА «Алексеевская». 
3.3. Выплату налога на земельный участок принимают на себя Арендодатели. Арендатор возмещает Арендодателям понесенные ими расходы по уплате налога на земельный участок до 02 декабря ежегодно.

3.4. Форма и размер /стоимость/ арендной платы, при наличии в том необходимости и объективных реальностей, может в период срока действия договора изменяться по соглашению сторон в сроки, которые могут быть дополнительно определены сторонами договора аренды, но не чаще одного раза в год.
3.5. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате использования им земельного участка, полученного в аренду в соответствии с условиями настоящего договора аренды, являются собственностью Арендатора.
4. Ответственность сторон и форс-мажор
4.1. В случае не исполнения или не ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору, стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством РФ.

4.2. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс - мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, при конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего договора отнесли такие: явления стихийного характера (пожар, землетрясение, наводнение, удар молнии, извержение вулкана, сель, оползень, цунами и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность; мораторий органов власти и управления; забастовки, организованные в установленном законом порядке, и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.
4.3. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую сторону не позднее 10 /десяти/ календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.
4.4. Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении форс-мажорных обстоятельств не дает права ссылаться на наступление таких обстоятельств, при невозможности выполнить свои обязательства по договору.
5. Прочие условия 

5.1. На момент заключения настоящего договора, земельный участок, сдаваемый в аренду, принадлежит Арендодателям на праве собственности, не заложен или арестован, не является предметом исков третьих лиц. Указанное гарантируется Арендодателями. Несоблюдение изложенного является основанием для признания недействительности настоящего договора аренды.
5.2. Передаваемый в аренду земельный участок /пункт 1.1 и пункт 1.2. договора/ находится в состоянии, пригодным для эксплуатации в соответствии с назначением.
5.3. Арендатор вправе без согласия Арендодателей сдавать арендованный по данному договору земельный участок в субаренду. Арендатор при этом может передать свои права и обязанности по договору другому лицу, предоставлять арендованный земельный участок в безвозмездное пользование. 

5.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения переданного в аренду земельного участка, в течение срока действия договора несут Арендодатели.

5.5. Любые соглашения сторон по изменению или дополнению условий настоящего договора имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны сторонами договора и скреплены печатью Арендатора.

5.6. Настоящий договор, может быть, расторгнут по письменному соглашению сторон и Арендатором в одностороннем порядке, но не позже месяца до начала или после окончания полевых сельскохозяйственных работ..

5.7. Настоящий договор вступает в силу и действует в течение 10 /десяти/ лет с даты его регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.

5.8. По истечению срока действия настоящего договора он может быть продлен по договоренности сторон. При этом стороны не позднее, чем за 30 дней до истечения срока его действия должны уведомить друг друга в письменной форме о своих намерениях. В случае не  уведомления друг друга в 30-дневный срок, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. Арендатор имеет преимущественное право на заключение нового договора аренды земельного участка.

5.9. Любая информация, полученная Сторонами друг от друга в процессе заключения и исполнения настоящего Договора, является конфиденциальной. Стороны обязуются не разглашать конфиденциальную информацию без письменного согласия другой Стороны.        5.10. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и третий экземпляр – для хранения в Межмуниципальном отделе по Базарно-Карабулакскому, Балтайскому и Новобурасскому районам управления Росреестра по Саратовской области.
6. Порядок разрешения споров

6.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, стороны будут стремиться разрешать путем переговоров. 

6.2. При не достижении взаимоприемлемого решения, стороны передают спор на рассмотрение Арбитражного суда Саратовской области. 

Голосовали: «За» - 4  участника (Яуров А.А., Гаранова В.Н., Дудкин В.А., Кудряшов Г.И.),  владеющих в совокупности  земельными долями в размере 36 га, что составляет в процентном соотношении 100 % совокупности долей участников долевой собственности, присутствующих на собрании.   
«Против»- 0.  

«Воздержалось»- 0.   

Решили:  заключить договор аренды на земельный участок с кадастровым номером 64:04:010205:13, адрес (местоположение) земельного участка: Саратовская область, Базарно – Карабулакский район, 1,5 км. восточнее с. Алексеевка на новых условиях, сроком на 10 (десять) лет с момента его регистрации в управлении Росреестра.
ПО ТРЕТЬЕМУ ВОПРОСУ повестки дня выступил председатель собрания участников долевой собственности Кушнарев Андрей Сергеевич, который предложил выбрать Жесткову Елену Анатольевну, уполномоченным  лицом совершать действия  от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного земельного участка или соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка (далее - уполномоченное общим собранием лицо), в том числе об объеме и о сроках таких полномочий.
Голосовали: «За» - 4  участника владеющих в совокупности  земельными долями в размере 36 га, что составляет в процентном соотношении 100 % совокупности долей всех участников долевой собственности, присутствующих на собрании.   

«Против»- 0 участников.   

«Воздержалось» - 0 человек.   

Решили: уполномочить Жесткову Елену Анатольевну, 15.11.1981 года рождения, место рождения: с. Алексеевка Б.Карабулакского района Саратовской области, паспорт 63 04 356670 выдан Базарнокарабулакским ОВД Саратовской области 08.12.2003 года, код подразделения 642-010, зарегистрирована по адресу: Саратовская область Базарно-Карабулакского района село Алексеевка, улица Вишневая, дом 43  совершать действия  от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного земельного участка или соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка (далее - уполномоченное общим собранием лицо), в том числе об объеме и о сроках таких полномочий.
 Срок осуществления полномочий доверенного лица 3 года с даты проведения настоящего собрания.

В соответствии с пунктом  12 статьи  14.1 Федерального закона № 101- ФЗ от 24.07.2002 года «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», протокол общего собрания составлен в двух экземплярах, один из которых хранится у лица по требованию которого проводилось общее собрание участников долевой собственности. Второй экземпляр протокола общего собрания хранится в органе местного самоуправления поселения или городского округа по месту расположения земельного участка, находящегося в долевой собственности. 

Председатель собрания        /_________________________________/

Секретарь собрания           /__________________________________/  

Уполномоченное должностное лицо

органа местного самоуправления    /___________________________/        
